UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN DUONG Dde 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 948 /QDP-UBND An Duong, ngay 23 thing 3 nim 2018
QUYET PINH

Vé vigc phé duy@t Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu @4t diu gis quyén sir
dung dat xen ket, nho 1é vao muc dich lam nha ¢ tai thon Lwong Quy, xi Lé
Loi, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong

UY BAN NHAN DAN HUYEN AN DUONG

Cin ctr Ludt T chirc chinh quyén dia phuong nam 2015;
Cin ctr Lujt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Céan cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Chinh phti Quy
dinh chi tiét mét sé ndi dung vé& quy hoach xay dung;

Cén cir Thong tu sb sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 XAy
dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dyng vung, quy
hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu chirc niang dic thu;

Cian Ctr Quyét dinh s& 1061/QD-UBND ngay 13/9/2012 ciia Uy ban nhan
dan huyén An Duong v& viée phé duyét quy hoach xdy dung ndng thon madi xa
L& Loi dén nim 2020;

Céan ct Quyet dinh s 1437/2017/QD-UBND ngdy 06/6/2017 cta Uy ban
nhan dan thanh phé Hai Phong ban hanh Quy dinh mdt s6 néi dung vé quy hoach
xAy dyng trén dia ban thanh phd Hai Phong;

Céan cr Van ban so 2036/SXD- QLKT ngay 17/7/2017 cua 8¢ Xéy dung
thanh phé Hai Phong v& vide huéng dan viée thue hién mot sé ndi dung vé quy
hoach x4y dung trén dia ban thanh phd Hai Phong;

Can ctr Van ban so 3880/SXD-QHKT ngay 20/11/2017 cta S¢& Xay dung
thanh pho Hai Phong vé viéc thod thudn dia diém xen ket, nho 1¢ dé du gla
quyén sir dung dét trén dia ban xa L& Loi, huyén An Duong;

Cén ctr hd so Db an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét ddu gia quyén
stt dung dét xen ket, nhé 1€ vao muc dich 1am nha & tai thén Luong Quy, xa L.
Loi, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong do Trung tAm tu vén thiét ké x4y
dung 1ap.

Cén clr Van ban s6 655/SXD-QHKT ngay 27/02/2018 cua S& Xay dung
vé viéc cho y kién v& P an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat ddu gia
quyén stt dung dit xen ket, nhé 18 tai thén Luong Quy, xi L.& Lgi, huyén An
Duong;

Xet két qua thdm dinh va dé nghi cua phong Kinh t& va Ha ting tai To
trinh s6 AS /TTr-KTHT ngay <& /£ 12018 vé viéc phé duygt Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Khu dit ddu gia quyén str dung dit xen ket, nho 1é vao muc dich
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lam nha & tai thén Luong Quy, x& L& Loi, huyén An Duong, thanh phé Hai
Phong,

QUYET DINMH:

Dicu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dét ddu gia quyén st
dung dat xen ket, nhé 18 vao muc dich 13m nha & tai thon Luong Quy, x3 Lé Loi,
huyén An Duong, thanh pho Hai Phong véi nhitng ndi dung sau:

. 1. Tén d6 4an quy hoach: Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dét d4u gia
quyén sir dung dat xen ket, nhé 1& véq muc dich 1am nha & tai thén Luong Quy,
xd Le Loi, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong,

2. Vi tri, ranh giéi, quy md dién tich khu vy lap quy hoach:
- Vi tri quy hoach:

+ Phia Béc gidp dudng giao thong,

+ Phia Tay gidp ngd di chung.

+ Phia Péng giap khu dan cu.

+ Phia Nam giap ruéng lia.

- Quy mé: Dugce quy hoach 1a 03 6.

- Tong dién tich dét quy hoach 1a: 380,1m?2.

3. Chirc nang khu vuc quy hoach:

- La khu d4t xen ket, nhé 1¢ dé diu gid quyén st dung dét vao muc dich
lam nha & tai thén Luong Quy, x& Lé Loi, huyén An Duong, thanh pho Hai
Phong.

- Giai phap chia 16: BS tri 03 16 nha.

4. Muc tiéu: |

- La khu dét déu gia quyén str dung dt vao muc dich 1am nha &.

- Mt bing quy hoach ngoai b tri cic 16 nha & va cac cong trinh phu trg
nhu hé thong k¥ thuat, ciy xanh nhim dam bao canh quan va moi trudmng,

- B6 cuc quy hoach téng thd cum nha & phai hai hoa, phu hop véi truc
dudng hién tai va canh quan chung quanh, déng thoi phi hop véi tinh chat nha 6,
chtrc ning sir dung va cac cong trinh lan cén.

- Lap quy dinh quan 1y nham nang cao hiéu qua quan ly quy hoach va kién
tric do thi, ting cuong tinh céng khai, minh bach, dap g kip thoi cac nhu cau
v€ nha ¢ va phét trién dé thi trén dia ban huyén An Duong.

5. Quy hoach sir dung dat:

Béng cin bing siv dung dit

T | KiHIEU LOAI AT D IE&I)ICH TY LE (%)
] b.0 DAT 380,10 100,00
TONG 380,10 100,00




Bing thong ké cac 16 dit
— Ki HIEU DIEN TiCH S TANG MAT B0 TONG
LO LO (M2) CAO X.D (%) D.T(M2)
1 L1 128,8 1 3 77,13 128,8
2 12 128,7 1 3 77,14 128,7
3 L3 122,8 1 3 77,72 122,8
TONG 3 380,1

6. Quy hoach khong gian kién tric cinh quan:

- Nguyen tic tb chuc: Céc 16 dht xdy dung dugc bd tri lién ke nhau, hé
théng cép, thoat nude, cip dién duoc bé tri phia truéc nha va nam dudi he
dudng hién trang, thuén tién khi lién hé v6i nhau va di lai trong téng thé khu
d4t, dam bao tiéu chuén thiét ké theo quy dinh.

- Khu nha ¢ déu gia quyen sir dung dht bao gbm 03 16 dit co t6ng dién tich
1a 380,1m?. Céc 16 nha cé ting cao tdi da 03 ting, mat do xay dung tir 77,13%
dén 77,72%.

- Hinh khéi céng trinh don gian, d& thi céng, pht hop vi cac cong trinh
canh quan trong khu vuec.

7. Quy hoach hé théng ha ting ky thujt:

7.1. Chudn bji ky thuat:

- C6t nén san lép dy kién 12 +2,3m+2,6m (cao d6 Luc dia).

- Vit liéu san lép: Uu tién san Iép b%mg vat ligu dia phuong (cat den).
7.2. Quy hoach giao thong:

- Giao thong hién trang di co la tuyén dudng truc thén & phia Béc khu
dat, theo quy hoach néng thén méi tuyén dudng nay c6 16 gidi 11m (mit cit 1-

Y
+ Mit cét 1-1 ¢ phan long dudng B=7,0 m via hé hai bén H=2x2=4m.
7.3. Quy hoach hé thing cip dién:
- Nguén dién cip cho du 4n 1y tir 1 dudng dién dan sinh hién trang.
7.4. Quy hoach cip nuéc:

- Ngudn nudc: Ngudn nuée cép cho khu vuc quy hoach ldy tir tuyén bng
cip nurée hién trang cta khu vuc.

- Mang luéi duong dng cip nude:

+ Duémg 6ng phan phdi nude vao cong trinh duoc t6 chic theo so dd
mang ludi vong va mang cut phén phéi vao ting céng trinh don vi; bd tri két
hop cép nuée sinh hoat va cip nude chiva chay.

+ Ong cap nudce cho cdng trinh c6 dudng kinh ©50. D6 sdu chdn 6 ong t6i
thleu cach mit d4t 1,0m khi & trén via he va 1,5m khi di qua dudng (tinh tir tim
bng dén mat dét).
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7.5. Quy hoach thodt nwéc mit:

- Cac chi tiéu tinh todn dya trén tiéu chuén thiét k& TCXDVN 51-2008 do
Bo x4y dung ban hanh.

- Nguyén tic thiét ké: Thiét ké rieng v6i hé théng thodt nude thai,

- Giai phép thoat nuée mua: Nude mit tép trung vé phia Nam khu dit
thodt ra rudng 10a.

7.6. Quy hoach thodt nuéc thii va vé sinh méi truong:

a) Thoat nudc thai:

- Nguyén tic: P& dam bao v¢ sinh m6i truong, nuée thai khéng dugc thai
tryc tiép ra moi trudng. Hé thong thoat nuéce thai dugc thiét ké thoat riéng voi
hé théng thodt nudc mua.

- Mang luoi céng va hudng thoat nudc: Nuéc thai duoc thu gom va xir ly
qua hé thong bé tu hoai sau d6 duoc dau ndi vao hé thong thoat nude thai hién
trang clia khu vue.

- Luu luong nude thai duge tinh br—f‘mg 85% Iuu lugng cung cép nuédc
sach. ‘

b) Réac thai:

- Dé tranh 6 nhidm méi truong, rac thii dugc thu gom va quan ly trong
tirng hé gia dinh, khi cd xe réac di thu gom méi duge do.

- Trong khu vuc quy hoach bd tri céc thimg dung rac céng céng dit trén
he cdc tuyén dudng giao théng ndi bo.

- Rac that dugc don vi ¢6 chiic ning thu gom va van chuyén vé bai rac
tap trung ctia thanh phé.

8. Thong tin lién lac:

- Khu vuc nghién ctru dugce néi ghép vdo mang vién théng ctia huyén An
Duong, duge thiét ké dam biao vé dung lwong cling nhur luu lugng thué bao du
kién.

Pidu 2. T chire thue hién:

1. Giao Phong Kinh té va Ha té‘mg huyén An Duong, Uy ban nhan dan xi
Lé Loi va cc don vi lién quan céng b cong khai Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu dat dau gia quyén st dung dét xen ket, nhé 1& vio muc dich lam nha & taj
thén Luong Quy, x4 Lé Loi, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong, thanh phd
Hai Phong dé quan ly x4y dung theo quy hoach dugc duyét;

2. D% 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dét ddu gid quyén st dung dét
xen ket, nho 1& vao muc dich 1am nha & tai thén Luong Quy, x4 1.6 Lei, huyén An
Duong, thanh pho Hai Phong do Trung tdm tu vén thiét ké x4y dung lap duoc
phé duyét 1a can ctr dé 1ap du 4n dau tur xdy dung va quén ly theo quy hoach.
Trung tdm tu van thiét ké xay dung chiu trdch nhiém vé tinh chinh x4c cia cac
s6 licu va thong tin trong hé so d6 4n vé quy md, pham vi ranh gidi, ty 18, toa do
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clia khu dit nim trong khu vuc cé tinh chét st dung 13 dét & theo quy hoach
duge duyét dam bao dﬁng cac quy dinh cta phap [uat hién hanh.

3. Khi ¢6 yéu ciu dleu chinh quy hoach, Cha dAu tu ¢6 trach nhiém lép hd
so bao cdo Phong Kinh té va Ha ting huyen An Duong tham dinh, trinh Uy ban
nhan dén huyén An Duong xem xét, giai quyét theo quy dinh.

4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cht diu tw c6 trach nhiém
trién khai cac thi tuc tiép theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhén dan huyén,
Chu tich Uy ban nhén dan x8 L& Loi, Trudng cac phong, ban chuyén mon eua
huy€n va Tha trudng cac don vi ¢6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./ /;4) /Z _

Noi nhin: TM UY BAN NHAN DAN
-TT HU;

- CT, cac PCT UBND huyén;

- Nhu biéu 3;

- Cac PYP HDND&UBND huyén;
- Céc phong: KTHT; TN&MT;

- Ban QLDABPTXD huyén;
- Luu VT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN DUONG Doc Lap - Tw do - Hanh Phuc

QUY BINH QUANLY
Theo Pd 4n Quy hoach chi tiét t 1¢ 1/500 Khu dit d4u gia quyén sir dung
dat xen ket, nhé 1& vao muc dich 1dm nha é tai thon Lwrong Quy, xa Lé Lo,
huyen An Duwong, thanh phd Hai Phong
(Ban hanh kém theo Quyédt dinh s6 .5 c? ../OD-UBND ngay.::.g.j.l.é.../%’] 8
cua Uy ban nhin din Imygn An Duong)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. D6 tuong ap dung, pha.n cbng quan ly thuc hién

1. Quy dinh nay quy dinh vigc quan ly xay dung, st dung cdc cong trinh theo
dang ndi dung Pd an Quy hoach chi t1et ty 18 1/500 Khu dat diu gia quyen su
dung dit vio myc dich 1am nha & do Uy ban nhan dén x4 Lé Loi 14 don vi thue
hién thudc dia ban xd Lé Loi, huyén An Dueng, thanh pho Hai Phong dugc Uy
ban nhan dan huyén An Duong phé duyét tai Quyét dinh sé .5%-4....... /QD-UBND
ngdy .=43../...3./2018.

2. Ngoal nhitng quy dinh néu trong Quy dinh nay, viéc quan 1y x4y dyng trong
pham vi d6 4n con phai tuin thi cc quy dinh khac cta phap luit.

3. Viec didu chinh, bo sung hoic thay d6i Quy dinh nay phai duoc co quan co
thim quyén xem xét, quyét dinh.

4. Trudng phong Kinh té va Ha tang, Chu tich Uy ban nhén dén x&8 L& Loi chiu
trach nhiém trude Chu tich Uy ban nhan dan huyén An Duong vé viée quan ly xay
dung tal khu vye theo ding dd 4n quy hoach duoc duyét va quy dinh phap luat.

Diéu 2. Vi tri, pham vi ranh gidi quy hoach:

- Vitri quy hoach: Thén Luong Quy, xa Lé Lgi huyén An Duong.

+ Phia Bic glap khu dén cu hién trang.

+ Phia Tay giap ng6 di cta khu dén cu hién trang.

+ Phia Pong giép ngo di cua khu dan cu hién trang.

+ Phia Nam giap tuyén dudng ngd x6m hién trang.

Pidu 3. Téng dién tich khu vuc quy hoach 13 362,3m?, ¢6 co céu quy hoach
sw dung dét nhu sau:

Bang cin bing sit dung dit

T | KiHIEU LOAIDAT DIE&SCH TY LE (%)
1 b.0 DAT O 362,3 100,00
TONG 362,3 100,00
CHUONG I1
QUY DINH CU THE

Piéu 4. Quy dinh cong trinh nha & déu gia quyen str dung dit.
Khu nha & déu gla quyén s dung dat bao gom 02 16 dét c6 tdng dién tich 1A
362,3m?. Cac 16 nha 6 ting cao téi da 05 thng, mat d6 xay dung tir 71,2% dén 72,6%.




Bang thong ké cac 16 dat

T Ki HIEU DIEN TICH SO0 TANG MAT PO TONG
LO LO (M2) CAO X.D (%) D.T(M2)

1 Ll 188,4 1 5 71,2 188,4

2 L2 173,8 2 5 72,6 173,8

TONG 2 362,3

* Cdc yéu cdu vé quy hoach kién triic va ha tiang ky thuit:

- Hinh thtc kién trdc don gian, hién dai, hai hoa véi kién tric tdng thé cia
khu vue.

- Mau sic, kiéu dang cira s va ban cong (neu c0) phai dong bg, hai hoa vdi
cénh quan ctia nha may.

- Khong dé céc buc tuong bit kin va khong son trat hoan thién khi nhimg bire
tudng nay cé thé nhin thay tir cac khu cong cong. Nhiing bue tuong ndy phai duge
quét son sang mau va hai hoa voi mau séc chu dao cua mét dimg. Khuyén khich
trdng cdy leo bam tudng hodc day leo trén mai ra xubng dé che bt nhitng mang
tuong qua lon.

- Mai: ¢6 thé sir dung mai bang, mai déc tiy theo giai phép kién tric, d6 dbc
t6i da (dbi v6i nha c6 mai dbc) 12 45%; khéng dung kién tric mai chép, chop va
mai phi tiéu chudn.

- Vit liéu xay dung cha yéu st dung cac loai vét liéu tu nhién, an toan than
thién véi mdi trudng, tiét kiém ning lugng,

~ CHUONG 11
PIEU KHOAN THI HANH

Pitu 5. Moi hanh vi vi pham cic diéu khoan ctia Quy dinh nay tuy theo hinh
thirc va mirc dé vi pham s€ bi x& Iy vi pham héanh chinh hofc truy ciru trach nhiém
theo quy dinh phap lut.

Piéu 6. Cic co quan cb trach nhiém quan ly x@y dung cin cur d6 4an Quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét ddu gid quyén st dung dat xen ket, nho 18 tai
thén Luong Quy, do Uy ban nhan dian x L& Loi 1a don vi thuc hién quy hoach
thudc dia ban x3 1.&€ Logi, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong duge Uy ban
nhén dan huyén An Duong phé duyét tai Quyét dinh s6 . S4.... /QD-UBND ngay
5.1..3./2018 va céac quy dinh cu thé ctia Quy dinh nay hudng din va gidm sat
cht dau tu thyc hién. /jfti
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